RUSKON KUNTA PAATOS
Rakennustarkastaja
Lupatunnus 25-0026-R 31.03.2025 § 31 Sivu 1
HAKIIAT I
RAKENNUSPAIKKA 704-404-0004-0174
Pajulehdontie 9, 21290 Rusko
Koko tila
Kiinteiston nimi Syrjanen
Pinta-ala 5000 m?
Kaavatilanne Maakuntakaava
Sallittu kerrosala 500 m?
Rakennettu kerrosala 205 m?
TOIMENPIDE Halli-/varastorakennuksen rakentaminen
TOIMENPIDE
Uusi kerrosala 344 m?
Rakennettava kerrosala 344 m?
Kokonaisala 351 m?
Tilavuus 1830 m?
Uusia huoneistoja (yht.) 1
Pyraknro VTJ-PRT / kéyttotark. Toimenpide
RAKENNUKSET 6169 104216660R uudisrakennus
Tarkemmat tiedot Pyraknro  Selite Kerr.ala Kok.ala Tilavuus
6169 002: 344 351 1830
varastorakennus

Poikkeaminen

Kunnanhallitus on mydntanyt hanketta koskevan suunnittelutarveratkaisun

4.9.2023 § 185. Paitoksestd on valitettu Turun hallinto-oikeuteen ja

hallinto-oikeus on antanut ratkaisunsa 27.8.2024, H1456/2024, jossa se on
hylannyt valituksen.
Rakennusoikeuden vihdinen ylitys, <10 %, ylitys tulee rakennuksen

sisétilaparven osalta, joten se ei vaikuta olemassa olevan asuinrakennuksen

ja hallirakennuksen tonttimaata kiyttdvén pinta-alan maaréén, kun

rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintién 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Ennakkokatselmukset ja kuuleminen

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos
Sisdltd

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille MRL 133 §:n mukaisesti. Kunta on
kuullut naapurit 9-30.5.2023 ja 26.5-19.6.2023. Kuuleminen on tehty
uudelleen, koska hankkeen suunnitelmia oli péivitetty. Hakemuksesta on

jatetty yksi huomautus. Huomautuksen jittaneet valittivat hanketta

koskevasta suunnittelutarveratkaisusta hallinto-oikeuteen.

Pelastusviranomainen

19.05.2023
ehdollinen

Pelastusviranomainen puoltaa rakennuslupahakemusta seuraavin ehdoin:

Tilojen palokuormaryhma:



RUSKON KUNTA PAATOS
Rakennustarkastaja
Lupatunnus 25-0026-R 31.03.2025 § 31 Sivu 2

Liitteet

Tilat on ilmoitettu kuuluvan alimpaan palokuormaryhméén, jolloin mm.
savunpoiston tarve on 1 % lattiapinta-alasta. Tama rajoittaa tiloissa olevaa
palokuormaa.

Tilojen kéyttotarkoitukset:

Hallitilojen kiyttotarkoitukset tulee merkitd suunnitelmiin. Sana "hallitila"
el kerro kéyttotarkoituksesta.

Rakennuksen paloluokan ja kerrosluvun soveltaminen:

Rakennus on P3 -paloluokkaa, jonka kerrosluku voi olla enintddn yksi.
Mikali parvet tayttavit kerroksen tunnusmerkit, toisen kerroksen tasolle saa
sijoittaa osastoimattomana enintdéin 50 m2 ja osastoituna enintdén 200 m2
oleellisesti rakennuksen toimintaan liittyvid tiloja. Jos II-kerroksen pinta-ala
ylittdd 50 m2, niin kerroksen tunnusmerkkien téyttyessd II-kerroksen tasolla
olevat tilat tulee osastoida. Parvilla on tidlloin myos osastoivan rakenteen
kantavuusvaatimus.

Uloskaytévit ja varatiet:

Rakennuksen uloskéytéavit tulee osoittaa. Uloskédytdvina tyypillisesti
pidetddn helposti avattavia kdyntiovia. Suunnitelmassa ei ole ulko-ovina
kdyntiovia.

ITI-kerroksen poistumismatka tulee tarkistaa. Poistumismatka ylittynee, kun
tasoero tulee laskea nelinkertaisena. Reitin varrelle voidaan tarvita
uloskdytivé, jotta matka ei ole liian pitka.

ITI-kerroksen varatien tikasjérjestely ei liene toimiva, jos talotikkaille ei
padse vaivattomasti hititilanteessa.

Savunpoisto:

Savunpoistoaukkojen mitoitus on esitetty oikein, jos palokuorma on
rakennuksen elinkaaren aikana alle 600 MJ/m2.

Savunpoiston taiteovien vaikutusalue ylittyy halli 1 osalla.
Paarikuljetus:

II-kerrokseen tulee péadstd makuupaareilla (600 x 2600) paarikuljetusta
varten.

Muuta:

Tilat on varustettava tiloihin soveltuvalla alkusammutuskalustolla ja niiden
opaskylteilla.

19.5.2023 Aki Toivanen (johtava palotarkastaja)

Paatos
Naapurin kuuleminen
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Suunnittelutarveratkaisu
Energiaselvitys

Lausunto

Naapurin huomautus

Péétos ajoliittymaéstd (ELY)
Todistus hallintaoikeudesta
Energiatodistus

CvV

Tutkintotodistus

Asemapiirros
Julkisivupiirustus
Leikkauspiirustus
Pohjapiirustus

Hakemus vireilletullessa
Hakemus taustajirjestelméén siirrettdessa
Loppukatselmuksen poytikirja

PAATOS

Péétoksen perustelut

Pédatan maankdytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sdénndsten ja
madrdysten perusteella myontdé luvan seké vahvistaa esitetyt piirustukset
noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

Hallinto-oikeus on ratkaisussaan (H1456/2024, 27.8.2024) todennut, ettid
"kysymyksessd on olemassa oleva rakennuspaikka, jolla sijaitsee jo
asuinrakennus. Rakentaminen tukeutuu siten olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Rakennuspaikan ympéristdssd on pientalojen
lisdksi my0s tuotanto- ja varastorakennuksia. Rakennuspaikan itdpuolella on
rakentamaton metséalue ja ldnsipuolella peltoaukea, jolla ei ole erityisid
maisema-arvoja. Rakentaminen ei katkaise maakuntakaavassa osoitettua
pohjois-eteldsuuntaista virkistysaluetta eiké siten ole ristiriidassa
maakuntakaavan yleispiirteisen virkistysaluemerkinnin kanssa. Kiinteiston
jéte- ja hulevesien johtaminen seké pihajarjestelyt muun ohella
lumenkaatopaikan osalta ratkaistaan tarkemmin rakennusluvan yhteydessa.
Rakennuspaikalle on jdrjestettdvissd Kaharintieltd padsytie. Kulkuyhteys
varastorakennukseen osoitetaan rakennusluvassa ja ratkaistaan tarvittaessa
sitd ennen yksityistielain mukaisessa tietoimituksessa. Rakennuksen
ulkondkd ja soveltuvuus ymparistoon sekd rakentamisesta naapurille
mahdollisesti aiheutuva haitta arvioidaan rakennuslupamenettelyssd. Edelld
todettu huomioon ottaen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai
alueiden kdyton muulle jarjestimiselle. Rakentaminen on sopivaa my0s
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkenneviylien toteuttamisen kannalta.
Liséksi rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta. Rakentamisessa
el myoskédn ole kyse sellaisesta merkittdvasti rakentamisesta, jota
maankiyttd- ja rakennuslain 137 §:n 4 momentissa tarkoitetaan. Edella
esitetyn perusteella hanke tayttdd rakennusluvan myontdmisen erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella".

Hakemuksen suunnitelmissa on kirjattu, ettd rakennus liitetdin kunnalliseen
vesiverkkoon. Viemdrit toteutetaan paineviemérinid Turun kaupungin
liittyméén. Kiinteistolld on Ruskon kunnan vesiliittyma. Rakennus- ja
ympdéristolautakunta on erillisessd padtoksesséd (17.10.2024 § 55)
velvoittanut kiinteistdd liittyméadn vieméariverkostoon. Turun Vesihuolto
Oy:n tekninen neuvoja on ilmoittanut 12.2.2025, ettd kiinteistolta 704-404-
4-174 on tullut heille suunnitelma jétevesiviemdriin liittymiseksi. Hule- ja
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Tyonjohtajat

Tyonjohtajat

Erityissuunnitelmat

Katselmukset

kattovedet johdetaan avo-ojiin, joka on haja-asutusalueella tyypillinen
ratkaisu, kun ei ole hulevesiverkostoa. Kiinteistot sisdiset huleveden
putkitukset seké kaivot tarkentuvat rakennusluvan erityissuunnitelmissa
(KVV-suunnitelma). Ohjeellinen lumenkaatoalue on merkitty
asemapiirrokseen. Hallin toimintaan liittyvét piha-alueet ovat sepeli- ja
asfalttipintaisia. Kiinteiston vanhan asuinrakennuksen ympaéristossd on
nurmea. Hallirakennukselle on kulkuoikeus (lupa liittymén rakentamiselle
yhdystielle 12262, 5.3.2025, PIRELY/635/2025) Kaharintielta.
Asuinrakennuksen osalta on yksityistiepddtos, johon on myos kirjattu
viliaikainen tieoikeus Pajulehdontieltd (MML yksityistietoimitus 2023-
717380). "Koska tie kiinteistolle 704-404-4-174 Syrjdnen, Pajulehdontie 9
on jo rakennettuna olemassa ja kdyttokunnossa, annetaan kiinteistolle
viliaikainen kulkuoikeus Pajulehdontielld olemassa olevalla tielld sithen asti
kunnes toimitus on lainvoimainen". Asemapiirrokseen merkityt kiinteiston
kulkuyhteydet ovat ndiden paitosten mukaisesti. Ruskon
rakennusjérjestyksessé ei ole miéritty tarkemmin haja-asutusalueen
rakennusten julkisivujen materiaaleista, kyseessi ei ole rakennusjirjestyksen
6. luvun mukainen erityisalue. Rakennus on ulkonééltdan puuverhoiltu ja
tummapintainen. Hanketta koskevan suunnittelutarveratkaisun ohessa
selvitettiin, niin alueen varasto- ja hallirakennukset ovat puu- tai
tiiliverhoiltuja. Rakennuspaikkaa vastapditi, Raulantielld, on myds
puuverhoiltu ja tummapintainen varasto-/hallirakennus. Rakennuksen
lahimmalla naapurilla (704-404-0004-0086) ei ole huomautettavaa
hakemuksesta ja rakentamisen soveltuvuudesta.

Palotarkastajan lausunto on ollut ehdollinen ja siind huomioidut hallin
sisdiset rakennuksen paloturvallisuuteen liittyvit asiat on korjattu ja
tdydennetty suunnitelmiin.

Rakennustydta ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyviksynyt
hankkeelle:

- Rakennustyon vastaava tyonjohtaja
- KVV tyonjohtaja
- IV Tyonjohtaja

Tyonjohtajalaji Tyonjohtaja Puhelin
IV Tyonjohtaja

KVYV ty6njohtaja

Rakennustydn vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Energiaselvitys

- Rakennesuunnitelma

- KVV-suunnitelma

- IV-suunnitelma

- Radontekninen suunnitelma

- Pohjarakennesuunnitelma

- Kosteudenhallintasuunnitelma

Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle ja tyon toteuttaminen edellyttdd seuraavien
toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista:
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- Aloituskokous

- Pohjakatselmus

- Pohjaviemireiden tark.(kvv-tyonj)
- Raudoitustarkastus

- Rakennekatselmus

- Vesijohdon painek. (kvv-tyon;.)

- [V-laitteiden mittaukset (iv-tyonj.)
- Sdhkotarkastus (sdhkdurakoit.)

- Kéyttoonottokatselmus

- Loppukatselmus

Muut lupaehdot - Tilat on varustettava tiloihin soveltuvalla alkusammutuskalustolla ja niiden
opaskylteilla.

Valmistelija ja pdédtoksentekija

Niko Paloposki
Rakennustarkastaja

Péétoksen antaminen P&atos annetaan julkipanon jélkeen 02.04.2025, jolloin sen katsotaan tulleen

asianosaisten tietoon.
Lupapditoksen viimeinen valituspdiva on 16.04.2025.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennustyoté ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen 17.04.2025.

Kéyttoonotto Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kiyttoon ennen kuin se on
katselmuksessa kdyttoon hyvaksytty.

Luvan voimassaolo Rakennusty6 on aloitettava 17.04.2028 mennessa ja saatettava loppuun
17.04.2030 mennessi. Lupa raukeaa mikili voimassaoloaikaa ei erityisestd
syystd pidenneta.
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET/VIRANHALTIJAPAATOS

Paitokseen tyytymattomailla on oikeus saada asia rakennus- ja
ympdristolautakunnan kasiteltdvaksi. Oikaisuvaatimus on tehtivi
kirjallisesti asianomaiselle lautakunnalle 14 péivin kuluessa luettuna
pédtoksen antopdivésta tatd paivad lukuunottamatta.

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen pdiva on pyhdpiivé, itsendisyyspiiva,
vapunpdiivé, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisend sen jilkeisend arkipdivina.
Postiin oikaisuvaatimus on jdtettdva niin ajoissa, ettéd se ehtii perille
oikaisuvaatimusajan viimeisend pdivdna ennen viraston aukioloajan
padttymista.

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti ja se on osoitettava Ruskon
rakennus- ja ympdristolautakunnalle,

- posti- ja kdyntiosoite: Vanhatie 5, 21290 RUSKO

- sdahkoposti: rusko@rusko.fi





